Zatgcznik nr 2
UMOWA NR......... -WZOR

zawarta w dniu .........c....... r.w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji, ul. Kuréw 1,
62-510 Konin pomiedzy Miastem Konin reprezentowanym przez Prezydenta Miasta
Konina, z upowaznienia ktérego dziata Ewa Kulczynska - Dyrektor Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji zwanym dalej Wynajmujacym

NIP: 665-289-98-34

zwanym dalej Najemca

81
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest administratorem terenu na podstawie Umowy
Uzyczenia z 02.06.2022 r. zawartej pomiedzy Miastem Konin a Miejskim Osrodkiem
Sportu i Rekreacji w Koninie.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje w najem czes¢ nieruchomosci, zlokalizowang na | pietrze
budynku gtbwnego, potozonego na dziatce nr 544/9, o powierzchni:
1) 286,89 m? - pomieszczenia, w tym:
a) sala gastronomiczna duza z zapleczem kuchennym i wyposazeniem
AGD i klimatyzacja,
b) sala gastronomiczna mata z wyposazeniem RTV i klimatyzacja,
C) pomieszczenia magazynowo-gospodarcze i socjalne o numerach: 2,
3,4,56,7,8,
d) toalety damka/meska,
e) holiciggi komunikacyjne,
2) 62,35 m? - taras zewnetrzny,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie z Ogtoszeniem o pisemnym przetargu ofertowym i ztozong
oferta.
2. Przyblizong lokalizacje przedmiotu umowy okresla zarys graficzny (kolor zielony)
stanowigcy zatgcznik nr 1 do umowy.

§3
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, ktéry nie
zagraza znajdujgcym sie w nim osobom i przyjmuje w najem z dniem zawarcia
umowy.
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. Umowa najmu zostaje zawarta na okres od 01.05.2023 r. do 30.04.2026 r.

. Wydanie i zwrot lokalu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego
okreslajgcego stan inwentarza, stan techniczny lokalu i jego wyposazenia oraz
liczcbe kompletéw przekazanych kluczy. Protokdt zdawczo-odbiorczy stanowi
Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za jednomiesiecznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie, ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:

1) uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem,

2) dopuszcza do powstania szkdd w mieniu Wynajmujgcego,

3) podejmuje dziatania lub zaniechania, godzgce w dobre imie lub wizerunek
Wynajmujgcego, chocby nie wykazywaty one zwigzku z nawigzanym
stosunkiem najmu,

4) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu
lub jego czes$¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. Po zakonhczeniu umowy Najemca obowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
stopnia zuzycia.

85

. Strony ustalajg, ze czynsz najmu w miesigcach V-IX wynosi¢ bedzie .......cccovvennnne.
zt netto + podatek VAT 23% w kwocie ................ zt. Razem brutto ............. zt
(stownie: ....couuveenne. ztotych 00/100).

. W miesigcach X-IV czynsz najmu wynosic¢ bedzie .......c.ccoeueneee. zt netto +
podatek VAT 23% w kwocie ................ zt. Razem brutto ............. zt (stownie:
.................. ztotych 00/100)

. Koszty zuzycia wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia Sciekdw zostajg wliczone
W CZynsz najmul.

. Za zuzycie energii elektrycznej, okreslone na podstawie comiesiecznych odczytow
z podlicznikéw, zostang wystawione Najemcy odrebne faktury VAT.

. Ustala sie miesieczny ryczatt za wywoz nieczystosci statych w kwocie 312,00 zt
netto + podatek VAT 8% w kwocie 24,96 zt. Razem brutto 336,96 zt (stownie:
trzysta trzydziesci sze$¢ ztotych 96/100), ktéry Najemca ptacit bedzie na
podstawie odrebnych faktur w miesigcach V-IX 2023 roku. Stawka moze ulec
zmianie na podstawie wprowadzenia zmian przez odbiorce odpadow.

. Naleznosc¢ ptatna bedzie przelewem na rachunek Wynajmujacego VeloBank SA 69
1560 0013 2015 2812 5893 0001, do 14 dnia nastepnego miesigca na podstawie
faktury wystawionej na koniec miesigca (liczy sie data wptywu srodkéw na konto).
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12.

. Nieterminowe uregulowanie naleznosci spowoduje naliczenie odsetek

ustawowych.

. Powstanie dwumiesiecznej zalegtosci w ptatnosciach powoduje prawo do

rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada nr NIP ...
. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu

osoby upowaznione;j.

. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu ustala sie stawke czynszu wyzszg

0 50%.
Czynsz najmu moze ulec zmianie raz do roku nie mniej niz o stopien inflacji
ogtoszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
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. Najemca w dniu podpisania umowy wniesie kaucje w wysokosci

jednomiesiecznego czynszu brutto, obowigzujgcego w miesigcach V-1X, ktéra
bedzie stanowic zabezpieczenie warunkéw umowy.

. Kaucje nalezy wptaci¢ na rachunek Wynajmujgcego VeloBank SA 15 1560 0013

2015 2812 5893 0003.

. Rozliczenie kaucji nastgpi po zakonczeniu umowy, na skutek jej rozwigzania bgdz

wygasniecia, w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§7

. Niezaleznie od zobowigzania uiszczania czynszu Najemca zobowigzany jest do

ponoszenia wszelkich Swiadczen i ciezaréw publicznych zwigzanych z
przedmiotem umowy, a w szczeg6lnosci podatku od nieruchomosci.

. Najemca zobowigzany jest optaci¢ ewentualne naleznosci zwigzane z ochrong

praw autorskich.
88

. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg przedmiotu

najmu i prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

. Najemca winien uzytkowac ww. lokal wedtug wszelkich zasad racjonalne;j

gospodarki zgodnie z przepisami bhp, ppoz. i regulaminem obiektu.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcego za wszelkie

szkody bedgce wynikiem dziatania lub zaniechania Najemcy.

. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego, niezwtocznego informowania o

zaistniatej szkodzie, celem wspdlnego, komisyjnego stwierdzenia wystgpienia
szkody, dokonania ustalenia wysokosci szkody, ustalenia osoby odpowiedzialne;j
za szkode oraz uzgodnienia sposobu naprawienia szkody.

. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz nie dokonywac¢ w nim zmian bez zgody Wynajmujgcego.

. Dokonywanie jakichkolwiek adaptacji i prac budowlanych w lokalu przez Najemce

wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
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16.

. W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron Wynajmujgcy zatrzymuje

dokonane ulepszenia bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéw, czy
odszkodowania na rzecz Najemcy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli przedmiotu

najmu pod katem uzytkowania lokalu zgodnie z wymogami prawidtowej
gospodarki i ustaleniami niniejszej umowy.

. Najemca jest zobowigzany utrzymac przedmiot najmu w stanie zdatnym do

uzytku oraz ponosi¢ wydatki zwigzane ze zwyktym uzywaniem i eksploatacjg
przedmiotu najmu, a takze sprzataniem i utrzymaniem przedmiotu najmu oraz
terenu bezposrednio przylegtego we wtasciwym stanie i porzgdku, nie narazajgc
na szwank wizerunku Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzania w czasie trwania stosunku najmu
na wtasny koszt biezgcych konserwacji i napraw lokalu, niezbednych do
zachowania lokalu w stanie niepogorszonym.

Najemca jest zobowigzany do gromadzenia i utylizacji odpadéw komunalnych w
sposob selektywny.

W pojemnikach na odpady komunalne Najemca nie moze umieszczac zepsutych
lub przeterminowanych produktow zywnosciowych (jak mieso, jogurt, mleko, jaja
itp.) oraz odpadkéw pokonsumpcyjnych i zuzytego oleju kuchennego, powstatych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci. Odpady te Najemca bedzie gromadzit we
wiasnych pojemnikach i utylizowat na wtasny koszt i wiasnym staraniem zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Przepracowane ttuszcze ptynne i state wykorzystywane w dziatalnosci
gastronomicznej nie mogg byc¢ zlewane do kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Najemca oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci i zobowigzuje sie zachowac ciggtos¢
ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy.

Po zawarciu nowej umowy ubezpieczenia Najemca, w terminie 3 dni od daty
zawarcia, dostarczy jej kopie Wynajmujgcemu.

W przypadku, gdy ubezpieczenie nie bedzie optacone jednorazowo (raty),
Najemca zobowigzuje sie do dostarczania Wynajmujgcemu kopii dowoddw
optacenia kazdej wniesionej raty sktadki ubezpieczenia, najp6zniej w terminie 7
dni od uptywu terminu jej ptatnosci.

§9

. Najemca jest zobowigzany do uzyskania wszystkich wymaganych i koniecznych

pozwolen, decyzji do prowadzenia dziatalnosci w przedmiotowym zakresie oraz
wykonania niezbednych przytgczy i instalacji na wtasny koszt, po uzgodnieniu z
Wynajmujgcym, we wiasnym zakresie i wkasnym staraniem, bez prawa ubiegania
sie o ich refundacje.
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2. Najemca jest upowazniony do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w §2,
przestrzegajac zasad wspotzycia spotecznego oraz przepisOw sanitarno-
porzgdkowych, przeciwpozarowych, budowlanych i ochrony srodowiska.

3. Najemca jest zobowigzany na wtasny koszt zabezpieczy¢ przedmiot najmu pod
wzgledem przeciwpozarowym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§10
Najemca zobowigzuje sie nie podnajmowac przedmiotu najmu, ani nie obcigzac go
prawami oséb trzecich, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

811

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem ich niewaznosci.

2. Niedopuszczalna jest, pod rygorem niewaznosci, zmiana postanowien zawartej
umowy oraz wprowadzanie nowych postanowien niekorzystnych dla
Wynajmujgcego, jesli przy ich uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tres¢ oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru Najemcy, chyba ze koniecznos¢
wprowadzenie takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§12
Celem dopetnienia obowigzku wynikajgcego z Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
Zamawiajgcy przedstawia Informacje dotyczgcg przetwarzania danych osobowych,
ktéra zawarta jest w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego. Ewentualne spory z tytutu umowy bedg rozpatrywane przez
obydwie strony w pierwszej kolejnosci polubownie, a w ostatecznosci - przed sgdem
wtasciwym dla siedziby Wynajmujgcego.

814
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
jeden egzemplarz dla Najemcy, dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.

Wynajmujacy Najemca
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